Ehdotus yhtidjarjestyksen muutokseksi

Liikehuoneiston LH 19 jakaminen

kahdeksi huoneistoksi
Asunto Oy Kokkolan Pitkansillankatu 18 / Bostads Ab Karleby Langbrogatan 18
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1. Pohjakuva, katutaso (Niko Kerédnen Rkm, 13.12.2025)

2. Pohjakuva, kellaritaso (Niko Kerdanen Rkm, 13.12.2025)
3. Rakennustydselostus (Niko Kerédnen Rkm, 13.12.2025)

4. Kustannusarvio remonttitdista (v2)



1. Ehdotuksen tiivistelma

Ehdotan, ettd yhtitkokous paattaa yhtiojarjestyksen muuttamisesta siten, ettd nykyinen liikehuoneisto LH
19 (225 m?, osakkeet 2226—2450) jaetaan kahdeksi erilliseksi huoneistoksi:

LH 19A ~131 m? 131 kpl Liikehuoneisto

A 19B ~94 m? 94 kpl Asuinhuoneisto (1h+vh+s)

Yhteensa 225 m? 225 kpl Ei muutosta
kokonaismaaraén

Osakkeiden kokonaismaara (225 kpl) ja vastikeperuste eivat muutu. Muutos ei aiheuta taloyhtidlle
kustannuksia. Kaikki remonttikustannukset maksaa osakkeenomistaja.

2. Hyodyt taloyhtiolle ja asukkaille

2.1 Taloudellinen varmuus

1. Vastiketulojen turvaaminen. Liikehuoneisto on ollut pitkdan vajaakayttssa. Jakamalla tila
kahdeksi huoneistoksi vastikemaksujen perintd varmistuu, koska molemmat huoneistot ovat
helpommin vuokrattavissa tai myytévissa kuin yksi 225 mz2:n liiketila.

2. Ei kustannuksia taloyhtidlle. Osakkeenomistaja vastaa kaikista remontti-, suunnittelu- ja
lupakustannuksista. Taloyhtion osuus on ainoastaan yhtidjarjestyksen muutoksen hallinnollinen
kasittely.

3. Kiinteistén arvon nousu. Remontti nostaa huoneiston kuntoa ja sita kautta koko kiinteiston
teknista arvoa. Hyvakuntoinen, monipuolisesti kaytettava tila on kiinteistélle arvokkaampi kuin
tyhjillaan oleva liiketila.

2.2 Kiinteiston yllapito ja turvallisuus

* Asuttu huoneisto vahentéa ilkivallan ja murtojen riskia katutason tiloissa.
e Lammitys ja ilmanvaihto pysyvat tasaisina, mikd estda kosteusvaurioita tyhjillaan olevassa tilassa.
« Remonttiin sisaltyy paloturvallisuuden parantaminen (EI30-levytys) ja ilmanvaihdon paivitys.

« Kellarin suihku/WC-tila vesieristetdan asianmukaisesti, mika parantaa kellaritilojen kosteusteknista
tilannetta.

2.3 Vaikutus muihin osakkeenomistajiin

Muutos ei vaikuta muiden osakkeenomistajien oikeuksiin, vastikemaariin tai osakkeiden lukumaariin.
Osakkeiden kokonaisvastikeperuste sailyy ennallaan (225 m?). Taloyhtion vastikkeisiin ei kohdisteta
korotuspaineita taman muutoksen vuoksi.



3. Tekninen kuvaus

3.1 Huoneistojen jako

Jako perustuu Niko Kerasen (Rkm AMK) laatimaan rakennesuunnitelmaan 13.12.2025. Katutason
valiseinalla erotetaan liiketila (etuosa) ja asuinhuoneisto (takaosa).

LH 19A — Liikehuoneisto (~131 m?)

Katutaso: Olohuone/monitoimitila (94,7 m?2), pieni makuuhuone/toimisto (9,6 m?), eteinen (3,1 m?) ja WC
(2,5 m2). Yhteensa noin 110 m2. Liséksi kellarin varastotilaa noin 21 m2. Kayttétarkoitus sdilyy liiketilana.
Nykyinen keittiovarustelu jaa liiketilaan.

A 19B — Asuinhuoneisto (~94 m?)

Katutaso: Makuuhuone (49,4 m?) ja vaatehuone (5,1 m2). Asuinpinta-ala noin 54,5 mz2. Lisaksi kellarin
suihku- ja WC-tila (2,2 m?2) seka varastotilaa noin 37 m2. Kayttdtarkoitus muutetaan asunnoiksi.

3.2 Rakennustoimenpiteet

Remontti toteutetaan rakennustytselostuksen mukaisesti. Keskeisimmat toimenpiteet:

* Viliseina katutasoon: puurunko + villaeriste + EK13-kipsilevy + véliovi

e Gyproc GFL Fireline 18mm -levytys vaatehuoneeseen ja pyéravarastoon (EI30)
e Kellarin suihku- ja WC-tila: vesieristys, laatoitus, kalusteet (WC, suihku, allas)

e LVI-tydt: viemaéri- ja vesiliitannat kellariin lattiakanaalin kautta

e llmanvaihdon tarkistus ja kellarin kohdepoisto (poistoimuri)

e Seinéa- ja kattopintojen kokonaismaalaus molemmissa kerroksissa

3.3 Kustannukset

Remonttikustannukset (alv 0%) 56 715 € Osakkeenomistaja
Optio: koneellinen IV (tarvittaessa) 12 400 € Osakkeenomistaja
Budjettivaraus (+15%) ~10 400 € Osakkeenomistaja
Yhtidjarjestyksen muutos (hallinto) ~2 000 € Osakkeenomistaja

Taloyhtién kustannus 0€



4. Osakkeiden jako

Nykyiset 225 osaketta (nro 2226—2450) jaetaan kahteen ryhm&aan pinta-alojen suhteessa:

LH 19A (liiketila) ~110 m2 ~21m2 ~131 m? 131 kpl 2226—-2356
A 19B (asunto) ~54,5 mz ~39,5m2 ~94 m? 94 kpl 2357-2450

Molempien huoneistojen omistaja on edelleen Petri Kopsa. Osakkeenomistajien kokonaislukuméaara
yhtidssa ei muutu. Muiden huoneistojen osakkeiden numerointiin ei puututa.

5. Tarvittavat paatékset ja prosessi

1. Yhtiokokouksen paitds yhtidjarjestyksen muuttamisesta (AOYL 6:34 §, 2/3 maardenemmistd
annetuista 4anista).

Rakennusluvan hakeminen Kokkolan kaupungilta kayttétarkoituksen muutosta varten.
Yhtidjarjestyksen rekisterdinti Patentti- ja rekisterihallituksessa (PRH).

Uusien osakekirjojen painaminen tai osakeluettelon paivitys (huoneistorekisteri).
Remontin toteutus rakennusluvan ja hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
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6. Pyynto hallitukselle

Pyydan, etta hallitus:

» Kasittelee taméan ehdotuksen seuraavassa hallituksen kokouksessa.
« Ottaa asian ylim&ardaisen tai varsinaisen yhtiokokouksen esityslistalle.
« Antaa taloyhtion isannoitsijalle toimeksiannon valmistella yhtidjarjestyksen muutosluonnos.

Olen kaytettavissa lisatietojen antamiseen ja valmis esittelemaan suunnitelman hallitukselle tai
yhtibkokoukselle henkilokohtaisesti.

Kunnioittavasti,

Petri Kopsa
Osakkeenomistaja, LH 19
Pitkansillankatu 18, 67100 Kokkola



